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Art. 10. - Woonerf.

10.1.A. Hoofdbestemming:

Verblijf voor meerdere gezinnen

10.1.B. Nevenbestemming:

Vrije beroepen en dienstbetoon zijn toegestaan

10.2. Volume der gebouwen:

Maximale bouwdiepte en bouwhoogte = bestaande toestand.

Verbouwingen of vernieuwbouw zijn enkel toegelaten met
behoud van bestaande kroonlijsthoogtes en dakhellingen die
uitgeven op het binnenplein. Wijzigingen in de gevels ten gevolge
van de herindeling van de binnenruimten zijn toegestaan, doch
de gevels dienen qua uitzicht en materialen hun eigenheid en
karakter te behouden. Aanleg van de toegang (private wegenis)
dient te gebeuren bij de eerste stedenbouwkundige aanvraag.

In bijlage worden de toonaangevende afmetingen van dit
woonerf toegevoegd
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Art. 11. - Achteruitbouwzone

In deze zone zijn enkel siertuinen toegelaten alsmede de strikt
nodige verhardingen voor de toegangen naar de voordeuren,
garage of overdekte autostaanplaatsen.

Gebouwen of andere constructies zijn onder geen enkele
voorwaarde toegelaten.

De ingangen en inritten voor garages mogen niet onder het
algemeen peil van de stoep (voetpad) aangebracht worden.

Er worden geen reliéfwijzigingen toegestaan over het ganse
terrein; wel wordt het grondpeil tussen de rooilijn en de bouwlijn
genormaliseerd op het voorliggend wegpeil, de
overgangshellingen naar het oorspronkelijk peil gebeuren met
een hellingsgraad van 30°.

Het college van burgemeester en schepenen kan, indien de
toestand ter plaatse dit vereist, gemotiveerd afwijken van deze
regel.

Art. 12. - Zone voor tuinen
In deze zone zijn enkel private tuinen toegelaten.

a) Bijgebouw

In te planten op minimum 2 meter van de perceelsgrens.

Mits akkoord van de aangrenzende eigenaars mogen deze
gekoppeld worden langs de perceelsgrens met een gelijkaardig
gebouw op het aanpalend perceel.

De gebouwen mogen de oppervlakte van 36 m2 niet
overschrijden. De daken zullen hellend zijn met een helling
tussen 25° en 50° of plat.

De kroonlijsthoogte van de gebouwen is maximaal 2,80 meter
hoogte. De nokhoogte is maximaal 4,20 meter.

Te gebruiken materialen: niet herbruikt hout of dezelfde
materialen als het hoofdgebouw.

Per kadastraal perceel is slechts één gebouw met een maximale
oppervlakte van 36 m2 toegelaten.

b) Aanleg Gebruik van materialen
beplantingen

Keuze en uitzicht van de materialen moeten in harmonie zijn met
het karakter en het uitzicht van de omgeving. Alle begroeiingen
bestaande uit loofhoutbeplantingen moeten het Ilandschap
zodanig beheersen dat zij samen met de bouwmaterialen een
aanvaardbare eenheid vormen.

en beplantingen; en

Reliéfwijzigingen zijn toegelaten over een afstand van 4 meter
vanaf de achtergevel teneinde een terras te kunnen maken; doch
over een breedte van 0,50 meter van de zijkavelgrens moet het
bestaande reliéf gerespecteerd worden.

Mits schriftelijk akkoord van de aanpalende eigenaar kan het
college van burgemeester en schepenen afwijken van de laatste
bepalingen.
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Art. 13 - Zone voor openbaar nut en recreatie

13.1 Bestemming:

Toelichting (niet bindend):

Wegens de centrale ligging in het centrum van Bertem, de aanwezigheid
van de Voer en de bodemgesteldheid van de ondergrond grenzend aan
de Voer, wordt deze zone voorzien als openbare groene recreatiezone.

Zoals reeds toegelicht in de toelichtingsnota worden contactzones met de
Voer voorzien.

Zone bestemd voor :

- gebouwen/constructies met als hoofdbestemming een openbare
publieke, culturele of sociale functie

speelterrein

plein - en parkaanleg

parkeerruimte

ruimte voor landschap dicht bij de dorpskern

- wandelpaden

- groene contactmomenten met de Voer

13.2 Inplanting van constructies /inrichting van het gebied

Toelichting (niet bindend):

Voor de inrichting van het terrein wordt rekening gehouden met de
bestaande topografie. De openheid en het groene karaker van dit gebied
dient geaccentueerd te worden.

In het kader van een economisch en ecologisch ruimtegebruik dient voor
de inrichting van dit gebied een inrichtingsplan opgemaakt te worden.

De inrichtingsplan is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de
vergunningsaanvraag in het licht van de goede ruimtelijke ordening en
de stedenbouwkundige voorschriften.

Aangezien deze zone publiek toegankelijk is dient de toegankelijkheid
van het gebied verzekerd te worden door het voorzien van wandelpaden.
Op verschillende plaatsen in de groenzone kunnen contact elementen
voorzien worden zodat de Voer bij het gemeentelijk leven betrokken
wordt.

Wegens de ongelukkige ligging van de bestaande voetweg wordt deze
gedeeltelijk afgeschaft volgens de geéikte procedures.

Inrichting van het gebied

Aanvragen voor stedenbouwkundige vergunning voor werken en
handelingen waarvoor volgens de vigerende wetgeving de
medewerking van een architect noodzakelijk is moeten vergezeld
zijn van een samenhangend inrichtingsplan dat een voorstel
bevat voor verdere ordening van het gebied. Dit inrichtingsplan
dient door de gemeente goedgekeurd te worden.

Het inrichtingsplan maakt deel uit van het betreffende
aanvraagdossier en wordt als dusdanig meegestuurd aan de
adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke
procedure voor de behandeling van deze aanvragen.

Het inrichtingsplan bevat minstens volgende documenten met
betrekking tot de aangeduide zone in viervoud:

- een plan op een schaal van minstens 1/500 waarop de
bestaande  toestand nauwkeurig is  aangegeven
(afmetingen, noordpeil, aanpalende wegen met
vermelding breedte en naam).

- de op het /de perce(e)l(en) en op de aanpalende percelen
aanwezige bebouwing, de aanwezige beplanting en het
reliéf van de bodem;

- minimaal 6 foto’s die een volledig inzicht verschaffen in de
huidige toestand van het gebied.
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- De ontwerptekeningen waarop het voorgestelde
programma wordt verduidelijkt, met aanduiding van
niveaus, en alle andere gegevens die nodig zijn om het
ontwerp te beoordelen. Deze tekeningen hebben de schaal
die gebruikelijk is voor het programma dat wordt
voorgesteld. De schaal mag in geen geval kleiner zijn dan
1/500.

- Het inrichtingsplan geeft een volledig inzicht in zowel de
geplande bebouwing en functies, als de inrichting van de
open ruimtes (groenaanleg, verharding, toegankelijkheid,
etc.).

- De eventuele fasering van de ontwikkeling.

- Uitspraken over het beheer van de zones of gebieden die
na de realisatie worden overgedragen aan de overheid.

Het inrichtingsplan toont minimaal aan dat de aanvraag voldoet
aan de conceptelementen zoals hieronder geformuleerd.

De inrichting van het groengebied dient rekening te houden met
volgende (ruimtelijke) aspecten (zoals tevens vermeld in de
toelichtingsnota).

- Bij de inrichting van deze zone dient rekening gehouden
te worden met het huidige gebruik van het zuidwestelijke
gedeelte van de groenzone; met name de mogelijkheid tot
het inrichten van markten, beurzen en dergelijke dient
bewaard te blijven.

- De groenaanplantingen bestaan hoofdzakelijk uit
grasland aangevuld met bij voorkeur streekeigen struiken
en bomen.

- de inrichting dient een voornamelijk open karakter te
vertonen in functie van het zicht op de Voer.

- Het bestaande reliéf van het terrein dient zo veel
mogelijk gerespecteerd te worden.

- Tussen de Voer en de Dorpstraat mogen landinrichtingen
gebeuren die de aanwezigheid van de Voer beklemtonen
en het groene karakter van de Voer onderstrepen.
Mogelijke voorbeelden van deze inrichtingen zijn in de
toelichtingsnota weergegeven.

Plaatsing en welstand der gebouwen:

Op het overige gedeelte van het perceel zijn overal constructies
of gebouwen toegelaten indien er rekening gehouden wordt met
de 5meter-vrije zone langsheen de Voer.

De totale maximaal bebouwde oppervlakte over het hele perceel
die door constructies of gebouwen mag ingenomen worden
bedraagt 750 m2.

Vaste constructies zoals speeltoestellen, prieel, fietsenstalling
hebben een maximale bezetting van 250 m=2.

Alle constructies moeten vanuit architectonisch en

stedenbouwkundig oogpunt verantwoord zijn qua vormgeving,
aangewende materialen en inplanting.

Toegankelijkheid van de groenzone

Paden en toegangswegen dienen aangelegd te worden in

waterdoorlatende materialen.
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Er dient minimaal één wandelpad voorzien te worden dat het
Gemeenteplein, de nieuwe aan te leggen weg en de Sint-
Franciscusberg met elkaar verbindt.

Art. 14. - Zone voor openbaar nut

Deze zone is bestemd voor de plaatsing van elektriciteitscabines
en andere openbare nutsvoorzieningen.
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